OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-014/23-810/3
Bar, 08.02.2024. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, postupaju¢i po zahtjevu Iveti¢ Nikole za izdavanje
2 urbanisticko - tehni€kih uslova, na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22,
04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19,
75/19, 116/20 1 76/21) i DUP-a »Servisna zona Polje« (»Sl.list CG« br. 32/09) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

2 za izradu tehnicke dokumentacije
Za izgradnju novog objekta na urbanisti¢koj parceli UP21A, u urbanistiCkom bloku »6«,
u zahvatu DUP-a »Servisna zona Polje«, koju pored ostalih katastarskih parcela &ini i
kat. parc. br. 6083/3 KO Novi Bar.

. Napomena: Konaéna lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele ¢ine UP)
¢e se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije,
ovjerenog od uprave za nekretnine, od strane organizacije koja posjeduje licencu izdatu
od strane nadleznog Ministarstva.

5 [ PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Iveti¢ Nikola

6 | POSTOJECE STANJE

Opis lokacije — u svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP » Servisna zona Polje
«lzmjene i dopune - graficki prilog “Analiza postojec¢eg stanja”.

7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije
Sve pojedinacne urbanisticke parcele definisane su za odredjene, iste ili slicne namjene
tako da je cjelokupan prostor ima namjene, robno-transportni centar, koji obuhvata niz
razlicitin funkcija i centralne funkcije.
Osnovna namjena povrsina na prostoru ovog plana su: privredne djelatnosti, robno-

transportni centri od proizvodnje, prerade, skladistenja, trgovine, transporta i ostalih




N

-3 Jpogledu namjena, ako ona ne odstupaju od osnovnih uslova datih ovim Planom.

odgovarajucih pratecih sadrzaja.
Planirane namjene su pretezne a ne iskljucive, sto znaci da podrazumijevaju i postojanj
drugih, komplementarnih namjena. Zainteresovani subjekti mogu vrsiti dalja usmjerenja u

ENTRALNE FUNKCIJE :
ovrsine za centralne djelatnosti sluze pretezno smjestanju komercijalnih firmi kao i
entralnim institucijama privrede, uprave i kulture.
Dopusteni su: poslovni i kancelarijski objekti, prodavnice, zanatske radnje, ugostiteljski
bjekti i objekti za smjestaj, drugi privredni objekti, koji ne pretstavljaju bithu smetnju,
bjekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu zdravstvo i sport i ostali objekti z
rustvene djelatnosti. lzuzetno, mogu se dopustiti i stambeni objekti i stanovi, trgovacki
entri i benzinske pumpe.

elenilo ce se razvijati u skladu sa raspolozivim prostornim mogucnostima sa akcentom n
ulicnim koridorima. Sadrzaji centara ce se prostorno i oblikovno ukomponovati sa
elenilom koje treba da preuzme ulogu kako funkcionalnog, tako i estetskog elementa u
prostoru.

Tk

Pravila parcelacije

Na formiranim urbanistickim parcelama planirana je izgradnja objekata pod sliedec¢im
uslovima:

Namjena objekta je poslovanje, gdje su realizovane sve funkcije koje su uobi¢ajene za
jedan ovakav sistem, a odnose se na opslugu robnih, transportnih i informacionih tokova,
ali i pratece djelatnosti.

Uz postovanje svih tehnoloskih, saobracajnih, ekoloskih i protiv-pozarnih uslova
dozvoljeniindeks zauzetosti pojedinacnih parcela je do 50,0 %, raunaju¢i samo objekte
visokogradnje. Indeks izgradenosti kod radnih zona je do 2,00.

UobiCajena spratnost Proizvodnih i Servisnih objekata je visoko prizemlie sa &istom
visinom od 4,0 do 6,0 m. U radnim zonama, zavisno od tehnologije, gradi¢e se i spratni
objekti, spratnosti do P+3, prema datim kriterijjumima.

Dati urbanisticki parametri,vezani za gabarite objekta blize se utvrduju u skladu sa
ispunjenim ostalim urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima datim za predmetnu lokaciju, s tim $to
minimalni kapaciteti moraju biti jedna prostorna, oblikovna i funkcionalna cjelina, a
maksimalni u skladu sa datim urbanistickim parametrima.

URBANISTICKA PARCELA BROJ-21a. 1.160,00 m?

urbanisticka parcela broj-21a.

katastarske parcele broj 6081/3, 6083, 6084 KO Novi Bar
namjena parcele up-21a. centralne djelatnosti

ukupna povrsina up-21a. 1.160,00 m?

iz-indeks zauzetosti max - 0,50

povrsina prizemlja max - 580,00 m?

spratnost Vp-Vp+3

iiz-indeks izgradjenosti max - 2,00

ukupna bgp objekata max — 2.320,00 m?

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Servisna zona Polje«.

U grafickom prilogu »Regulacija i nivelacija« date su gradevinske linije objekata koje se
utvrduju u odnosu na granice parcele, a predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi
objekat. Udaljenost objekta od granice susjednih parcela i saobra¢ajnica je definisana na




rastojanju od 5,0 m. Gradevinsku liniju, u skladu sa ovim planom, je mogucée definisati od
granica parcele prema sekundarnim saobracajnicama /sve saobracajnice u zahvatu plana,
osim glavne saobracajnice naselja, paralelnog puta Bar-Polie/ i prema susjednim
urbanistickim parcelama na rastojanju od 2,5 m, a na osnovu posebnog zahtjeva
Investitora, Saglasnosti vlasnika susjednih parcela i Uslova datih od strane nadleZnog
Sekretarijata za uredenje prostora.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti | zdravlju na radu (»SlI. list Crne Gorex, br. 34/14).

Zbog izrazene seizmicnosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje i projektovanje i izvodenje

objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim

standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zasti¢eni,
ostecenja ograniCena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatijiv nivo seizmickog rizika obavezno

je:

1. U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (Sluzbeni list RCG", br. 28/93,
27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (Sluzbeni list
RCG", br. 68/23) izraditi Elaborat o geofizi¢kim istrazivanjima tla, kojim se detaljno
utvrduju geoloske, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke!
karakteristike geoloskog modela lokacije, proracun dinamickog odziva geolo$kog
modela tla lokacije na seizmi¢ku pobudu, amplitudno - frekventne karakteristike
seizmitkog odziva, projektne seizmicke parametre za analizu konstukcije po
eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci nephodni za seizmicku sigurnost
objekta.

2. U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (Sluzbeni list RCG", br. 28/93,
27194, 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (Sluzbeni list
RCG", br. 68/23) izraditi Elaborat o inZenjersko - geoloskim karatkteristikama tla,
kojim se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i
drugi geomehanicki podaci od znacaja za sigurost objekta i diferencijalno slijeganje
tla.

Konstruktivni sistem projektovati tako da dodatna optere¢enja ne ugroze stabilnost
cjelokupnog objekta. Potrebno je obezbjediti seizmiku stabilnost konstruktivhog sistemal
na IX stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Pri projektovanju objekata teziti stvaranju sazZetih i simetricnih osnova, a kod
nesimetricnih objekata, teziti rastavljanju na niz konstruktivno prostih i simetri¢nih dijelova.
Nagla promjena krutosti i tezine po visini, a narocito fleksibilna prizemlja, mogu
prouzrokovati ostecenja konstrukcije, ili ruSenja objekata.

Dobrim izborom materijala, koncepcijom i kvalitetnim detaljima, mogu se razni
konstruktivni sistemi uciniti otpornim na dejstvo zemljotresa. Posebnu pazZnju posvetiti
meduspratnim konstrukcijama, koje moraju biti sposobne da prenesu inercijalne sile i
rasporede ih na nosece elemente. Temeljenje objekata vrsiti na plitkim plo¢astim

temeljima, postavljenim na nabijenom S$ljunéanom tamponu, ili na krutom temeljnom




.

. lekonomiénu gradnju.
‘Ranelni sistem armirano-betonske konstrukcije je prakti¢an i racionalan u seizmic¢kom,

rodtilju, gdje je pozZeljno izvesti krute armirano-betonske podne plo¢e. Prema usvojenoj
pratnosti, dovoljna je konstruktivha debljina armirano-betonskih platana 15,0 — 20,0 cm.
Konstruktivni elementi moraju se pruzati od temelja do krova, bez mijenjanja konstruktivnih
istema. Primjena jedinstvenog konstruktivnog sistema, omogucava racionalnu, brzu i

£ ,at_,._ rhitektonskom i tehnoloskom pogledu.
RS/
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USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 80/05, »SlI. list
CGx, br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »SlI. list CG«, br. 47/13153/14) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

U cilju zastite Zivotne sredine izmedu ostalih predvidena su i slijedeca rjesenja:

- ograni¢avanje kretanja motornih vozila unutar pojedinih podzona zahvata samo n
korisnike prostora; 1

- dogradnja sistema za prikupljanje atmosferskih voda, uz obaveznu ugradnju
separatora ulja | lakih naftnih derivata;

- propisna regulacija vodotoka, kojom ¢e se obezbijediti uslovi za prihvat i odvodenje
voda sa predmetnog podrucja, i podru¢ja u zaledu;

- izrada Procjene uticaja na zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni
Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu;

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Povrsina predvidena za kategoriju zelenih povrsSina oko objekta, zauzima znacéajno mjesto|
u smislu stvaranja sanitarno-higijenskih, estetskih i humanih uslova za Zivot i poslovanje, i
planirana je neposredno pored objekata.
Planom je predvideno uredenje pjeSackih staza sa zelenilom i ostalim prate¢im urbanim
mobilijarom u povrsini od min - 15,0 % urbanisticke parcele.
Parking prostori su predvideni od raster-elemenata u koje je planirano zatravljivanje
mjeSom sjemene trave otporne na susu i gaZzenje. Na svaka dva parking mjesta planirano
je zasadivanje drveda.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Sluéajna otkriéa: Clan 87, u kojima se
navode obaveze pronalazaéa, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (»Sluzbeni list
CG«, br. 48/13).

U tu svrhu, uz stepeniSne prostore projektovati i odgovaraju¢e rampe s maksimalnim
nagibom 8%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nacin.
Nivelacije svih peSackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vazec¢im propisima o
kretanju invalidnih lica.

13

| USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE




Uvidom u planski dokument konstatovano je da se na predmetnoj urbanistickoj parcel
nalaze objekti, ukoliko se vrSe intervencije na postojec¢im objektima potrebno je da isti
budu u cijelosti leglani.

SLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA
a privredno naslijedje, glavna pitanja su kako ozivjeti napustene privredne objekte i da i
e moguce uciniti ih profitabilnijim ukoliko se nadju u procesu reaktiviranja. Privredno
naslijedje ne treba izolovati vec ga treba revitalizovati.
Konceptualno opredeljenje je ka rekonstrukciji svih faza naslijedjenog gradi-teljskog tkiva,
koje se prezentuje karakteristicnim objektima, prema sledecim arhitektonskim
arametrima: horizontalni gabarit, volumen, oblik, forma, krovovi:
zastita objekata u sklopu nove savremene namjene —
podrazumjeva ocuvanje osnovnog volumena, oblika i forme kao i materija-lizacije objekta
uz mogucu relokaciju.
rekonstrukcija objekata u sklopu nove savremene namjene —
odrazumjeva rekonstrukciju osnovnog volumena, oblika i forme do stepenaJ
repoznatljivosti izvornog rjesenja u okviru novog arhitektonskog rjesenja.
rusenje objekata —
podrazumjeva uklanjanje objekata koji ne posjeduju odgovarajuce karakteristike i koje nije
moguce uklopiti u savremenu namjenu.
U procesu realizacije plana, za radove na sanaciji i rekonstrukciji objekata koji se cuvaju
tite potrebno je pribavljanje odgovarajucih uslova i saglasnosti od strane nadleznih
rganizacija i sluzbe zastite.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

by SAOBRACAJA

/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoljena je fazna realizacija kapaciteta na urbanisti¢koj parceli.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Servisna zona - Polje«, grafi¢ki prilozi Hidrotehnicka,
Elektoenergetska i Tk infrastruktura i uslovima koje odrede nadlezne organizacije: JP
»Vodovod i kanalizacija«, »Elektroprivieda« AD NikSi¢ i Agencija za elektronske
komunikacije i postansku djelatnost.

17.1. | Uslovi prikljuc¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

|Elektroenergetska infrastruktura:

Pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) mora postovati

Tehnicke preporukeEPCG i to:

- Tehnicka preporuka ze priklju¢enje potrosac¢a na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;




- Upustvo i tehni€ki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivaca strujnog optereéenja;
- Tehnicka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistic¢koj parceli/lokaciji.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura:

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Servisna zona - Polje« Izmjene i dopune, grafi¢ki prilog
Hidrotehnicka infrastruktura” i tehnickim uslovima za izradu projektne dokumentacije za
priklju¢enje na hidrotehni¢ku infrastrukturu propisanim od strane d.o.0. »Vodovod i
kanalizacija« Bar.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Servisna zona - Polje«, graficki prilog »Saobracaj«.

Nije dozvoljeno podizanje ograda, zidova i zasada koji smanjuju vidno polje vozaéa i time
ugrozavaju sigurnost u saobracaju (posebno u zoni raskrsnica).

17 .4.

Ostali infrastrukturni uslovi

elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz
oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori$éenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (»SlI. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehni¢ki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanije i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanije i kori§¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednickom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i naéin zajedni¢kog kori§éenja

razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/




- Sajt na kome Agencija objavijuje podatkke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

&
? » » -
% 18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list RCGg,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloSka istrazZivanja tla
obavezno se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tatke 7
citiranog Zakona.

Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena;

Tehnicku dokumentaciju raditi isklju€ivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;

U skladu sa Zakonom o geolodkim istrazivanjima, (,Sluzbeni list RCG", br. 28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni list RCG", br.
68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmolo$ke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmi¢ke karakteristike geolosSkog
modela lokacije, proacun dinami¢kog odziva geoloskog modela tla lokacije na seizmiCku
pobudu, amplitudno -frekventne karakteristike seizmiCkog odziva, projektne seizmicke
parametre za analizu konstukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci
nephodni za seizmicku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inzenjersko - geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanic¢ki podaci od
znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele UP21A

Povrsina urbanisticke parcele 1.160,00 m?
0.50

Maksimalni indeks zauzetosti Max P osnove 580,00 m?

Maksimalni indeks izgradenosti max. 2,00

Bruto gradevinska povrsina objekata




r\

Y

Maksimalna spratnost objekata

Vp-Vp+3

Maksimalna visinska kota objekta

)

Visinske regulacije definisane su
oznatenom maksimalnom spratno$¢éu na
svim urbanistickim parcelama gdje se jedan
nivo racuna u prosjecnoj vrijednosti od
priblizno 3,0 m za etaze iznad prizemlja,
odnosno 4,0-6,0 m za etaze u prizemlju,
ukoliko se u njima planira poslovni sadrzaj.

Uobicajena spratnost proizvodno-skladisnih i
servisnih objekata je visoko prizemlje sa
Cistom visinom od 4,0 do 6,0 m.
U slucaju izgradnje podzemnih etaza visinska
kota prizemlja objekta moze biti max 90 cm
iznad kote terena.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje obezbjediti u okviru objekta ili
urbanisticke parcele (ukoliko ima mogucnosti,
odnosno kolski pristup).

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na
parceli jednak je broju korisnih jedinica, u
ovom slucaju stambenih ili poslovnih.

Namjena Potreban broj parking mjesta
Stanovanje 1,0 - 1,20 PM/1 stambenoj jedinici

Poslovanje 10,0 PM/1.000 m2 povrsine objekata
ITrgovina 20 - 40,0 PM/ 1.000 m2 korisne povrsine

Smijernice za oblikovanje | materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Materijalizacija objekata treba da doprinese
unapredenju  arhitektonskih i  likovnih
vrijednosti samih objekata. Stoga,
arhitektonske volumene objekata, potrebno je
projektovati sa cillem postizanja homogene;
slike naselja i grada. PaZljivo projektovati
objekat u skladu sa njegovom namjenom.
Fasade objekata kao i krovne pokrivace
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala.
Voditi ratuna o izboru materijala, njihovoj
kombinaciji i koloritu.

Krovove raditi kose sa nagibom krovnih ravni
do 23°.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno
se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravijanje potroSnjom energije
glavnih potroSaca s jednog centralnog
mjesta).

Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj
mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na

odru¢ju plana pri ¢emu se preporucuje da




20% potreba za elektricnom energijom (n
nivou parcele) bude obezbijedeno iz
obnoviljivih izvora.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije
posebno treba naglasiti potencijalnu primjenul
energije direktnog suncevog zracenja.

SunCeva energija se kao neiscrpan izvor
energije u zgradama koristi na tri nacina:

1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;
2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople
vode;

3. fotonaponske suncane celije za proizvodnju
elektricne energije.

Na ovom podrucju postoje mogucnosti za sva
tri naCina koriS¢enja sunceve energije — za
grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju

elektricne energije (fotonaponske celije).

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

21 | inspekeciji i arhivi.
22 OBRADBIVACI URBANISTICKO- mr Ognjen Lekovié¢
TEHNICKIH USLOVA: dipl.ing.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: mr Ognjen Lekovi¢
dipling.arh.
Gx °“‘ *"”v potpis ovlaséenog sluzbenog lica
’? e,
24 ;a. fi r 'lqtn W/é)\J\—-
25 | PRILOZI %mn@?

- Grafiéki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi d.o.o. »Wodovod i

kanalizacija« - Bar
- Tehnicki uslovi Sekretarijata za

komunalno - stambene poslove i zastitu

Zivotne sredine;

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana




_ ~d.o.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio
Vodovod.:

o]

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajudi iz pravca
mjesta priklju€enja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potrodnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vrsiti sledecim vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »C« ili viSe i
sistemom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili ve¢im - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvucnim vodomjerom istog profila sa
mogucénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSsemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko oéitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vie od Zetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
mo%e se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjeStenih u
kasetama na etaZzama, stalno dostupnim za ofitavanje, kontrolu i
odriavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljutavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom isklju€ivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ée
izmirivati naknadu za utrodenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvataé nelistote, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarac. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog S$ahta voditi raluna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljuéka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka

1



je @100mm, pri ¢emu profil prikijuka mora biti manji od profila uli€ne
cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm | vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremlien frekventnom regulacijom. Iz cievovoda
pretnika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovada za sprinkler instalaciju
(preko prikljucka za objekat) dozvoljeno je samo u slu€aju kada je
uliéni cjevovod pretnika veéeg ili jednakog @ 250 mm. Za prefnike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sluaju pune iz ulitnog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o]

Atmosferska
o]

&)

o

Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proradunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mreZu je @
160mm.

Sva neophodna geoadetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehniékom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upudtanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obmuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuéenje podrumskih i suterenskih
eta¥a objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu Ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispudtanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispo3tovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarmno-tehnickim uslovima za ispuStanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljucka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili etvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povriina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala | raspoloZive padove samog prikljugka.

Reviziona okna i kiZne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preciSCavanje voda sa parkinga i
saobraéajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaZe) povr3ine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili etvrtastog popreénag presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b) Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slucaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mree, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva sanitarne
zadtite izvoriSta i ogranidenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nain mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarme zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora girine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisti¢ke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nafin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio

Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljuenje objekta na hidrotehnitku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka jenost projekita hi nickil instalacij

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nafinu izrade i sadr¥ini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog %ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

2y Tehnilki direktor,
Alvig Tombarevi¢




Adresa: Bulevar revolucije br. 1

" fﬁ,i Crma Gora ’ 85000 Bar, Cma Gora
) & <5 | Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
X ' "" «< | Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
.—% ~ | sacbracaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23- 2%/ 1 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, na osnovu €lana 17 Zakona o putevima (,Sl. list
Crne Gore", br, 82/20,140/22), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 Odluke o opétinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar (,Sl. list Crne Gore — opstinski propisi®, br.
46/16), ¢lana 12 Odluke o organizacije i natinu rada lokalne uprave (,Sllist Crne Gore —
opétinski propisi®, br. 40/18, 60/22 i 005/23), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opéti saobracajno-tehniCki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar, i to:

1. Prikljucak UP na javnu sachraéajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu saobracajnicu

predvidenu planskim dokumentom;

Sirinu prikljuska projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vezila;

4. Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Ukoliko je parceli omoguéen pristup sa viSe sacbracajnica, isti je potrebno planirati sa
sacbradajnice nizeg ranga;

7. Na priklju¢ku na put obezbijediti odgovarajuc¢u preglednost za u€esnike u sacbraéaju;

8. Vaoditi rauna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

9. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduZznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

10. Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vaZecim normativima;

11. Parking mjesta, u zavishosti od naina parkiranja {poduZno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vaZzeéim normativima;

12. Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i ogekivanog intenziteta sacbracaja;

13. Za svaku UP obavezne uraditi saobra¢ajno-tehnicku dokumentaciju — fazu saobracaja;

14. Saobradajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZecim standardima,
tehnickim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

15. Ovi saobratajno-tehnicki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turisti¢kih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar.

@




Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore®, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehni¢ke uslove za prikljuéenje na javni put, pri ¢emu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji op&tine Bar (,SI. list
Crne Gore — opstinski propisi®, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobracaja izdaje saobraajno-tehnitke uslove za prikljuéenje na opstinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i na€inu rada lokalne uprave (,SI. list Crne Gore — opétinski
propisi, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vr$i poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno — tehni&kih
uslova za projektovanje priklju¢aka na opétinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Cme Gore®, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavija Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &anu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuéi u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

RjeSenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

ik Il za saobracaj,
pijasevic

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat kps@bar.me
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SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM I PROSTORNO PLANIRANJE
BAR

Mr. Ognjen Lekovi¢

Veza zahtjev broj: 07-014/23-810/2 od 27.11.2023.god.

Shodno VaSem zahtjevu za izdavanje lista nepokretnosti i kopije katastarskog
plana za kat.parcelu broj 6083/3 K.O. Novi Bar, u prilogu Vam dostavljamo traZeno.

S poStovanjem,

Prilog:
- Kopija plana
- List nepokretnosti




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

FODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-29434/2023
Datum:  29.11.2023,

KO: NOVI BAR

CRNA GORA

10000000346

10281

AT A

Na osnovu &lana 173 Zakon.a o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "S. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2952 - PREPIS

Podaci o parcelama
]l B Plan . Potes ili Natin kori¥éenja Bon. . .
Broj Podbrof St} | g% |Datum upisa| yieq { kuéni broj Osnov sticanja Kiasa | Povesina m?|  Prihod
6083 3 32 26/09/2022 [Popoviéi Dvarie 500 0.0
121 KUPOVINA
6083 3 32 26/09/2022 |Popoviéi voenpk 1. klase 137 3.7
121 KUPOVINA
6083 3 1 32 26/09/2022 [Popovici Porodi¥na stambena zgrada 63 000
121 KUPOVINA
700 5.77
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Matitni broj - D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Ubiin prava
1606994223002 IVETIC ZLATKO NIKOLA Svojina 0
Beogradska bb Bar
Podaci o objektima i posebnim djelovima
: Naéin koriSéenja PD Prava
Broj Podbroj znig':i e Osnov slicanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
& Scbnaost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
i Svojina 1/1
6083 3 1 (Porodifns sambena zgrada oo 6‘; IVETIC ZLATKO NIKOLA 1606994223002
) Beogradska bb Bar

Ne postoje tereti i ogranicenja.



Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SlLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). '

Nadelnik:

J ‘51,' .
' djan%o\“éevié dipl.pravnik
N R

=0



Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Broj: 07-014/23-810/3
Bar, 08.03.2024. godine

IZVOD IZ DUP-A “SERVISNA ZONA - POLJE”

Za urbanisticku parcelu/lokaciju broj UP 21A,
u urbanisti¢kom bloku »6«.

talni savjetnik |,
mn|Ognjen Lekovi¢

3, St 2 Q ipinji.arh;
e ? f ,/\
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN *SERVISNA ZONA - POLJE*

LEGENDA:

GRANICE PLANA

' povrsina u urbanistickom

--'
i bup § zahvatu koja nije
= a ‘ == s - tretirana planom

NAMJENA POVRSINA

ELEMENTI SAOBRACAJNICA

Kategorije namjena
povrsina

Podkategorije namjena
povrsina

1. Povrdine za rad

Povrsine za centralne djelatnosti

Srafura — -——-— OSOVINA SADBRACAJNICA
u boji r——— LINIJA TROTOARA ULICE

|

3. ' | ZELJEZNICKA PRUGA

Povrsine za poslovne djelatnosti -
Robno transportni centar

@ —‘H‘Z-— ZELJEZNICA

2. Povrsine za : )
infrastrukturu Povrsine za saobraéajnu infrastrukturu "
Povréine za elektroenergetsku e
infrastrukturu
Javni parking | garaze
ghzzﬁzr;nz,ab Linearno zelenilo
X
X
X
X
DUP - UBBKNISTICKI ZAHVAT OD14 ha68a 7641 m?
NARUCILAC OPSTINA BAR
OBRADJIVAC "basketING"doo-Bar

ODGOVORNI PLANER

Arh. NEBOJSA MILOSEVIC dipl. ing.

URBANISTICKI PLAN

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
*SERVISNA ZONA - POLJE*

CRTEZ

PLAN - NAMJENA POVRSINA
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN *SERVISNA ZONA - POLJE*

LEGENDA:

GRANICE PLANA

--' povrsina u urbanistickom
bup
. =

. zahvatu koja nije
‘- mw - lretirana planom

ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE
OBAVEZNI PROSTORNI |
URBANISTICKI POKAZATELJI

-

-- - .- -

VLASNISTVO OPSTINE GRADA BARA

LINIJA KATASTARSKE PARCELE

LINIJA POSTOJECE ULICE NIZEG REDA

oEE——— LINIJA URBANISTICKE PARCELE

1... NAPOMENA.

LINIJA URBANISTICKE PARCELE U OKVIRU JEDNOG
URBANISTICKOG BLOKA , JE POKLOPLJENA SA LINIJOM
POSTOJECIH KATASTARSKIH PARCELA.

2... NAPOMENA.

GRADJEVINSKA LINIJA , U ODNOSU NA LINIJU URBANISTICKE PARCELE U
OKVIRU JEDNOG BLOKA /LINIJA KATASTARSKE PARCELE/, JE
POSTAVLJENA NA RASTOJANJU OD 2.5 m DUZINE

GRADJEVINSKA LINIJA , U ODNOSU NA LINIJU URBANISTICKE PARCELE
fLINIJU ULICE/ POSTAVLJA SE NA RASTOJANJU OD 6.0 m DUZINE, PRITOM
VODECI RACUNA DA RASTOJANJE OD POSTOJECIH VOZNIH SINA NE BUDE
MANJE OD 10 m DUZINE

ELEMENTI SAOBRACAJNICA

—-——-— OSOVINA SAOBRACAJNICA
e LINIJA TROTOARA ULICE

i1 ZELJEZNICKA PRUGA
—{HZ—  zELJEZNICA

DUP - URBANISTICKI ZAHVAT OD 14 ha 68 a 76,41 m*

OSTALI ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE
OBAVEZNI PROSTORNI |
URBANISTICKI POKAZATELJI

GSn NETO GUSTINA STANOVANJA

GSb BRUTO GUSTINA STANOVANJA

UP 123 OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

@ NAMJENA PARCELE - OBJEKTA

1Z INDEKS ZAUZETOSTI

1] INDEKS IZGRADJENOST|
BGP  BRUTO GRADJEVINSKA POVRSINA

VERTIKALNI GABARIT
Po+P+2+Pk SPRATNOST OBJEKTA

P PRIZEMLJE
vP  VISOKO PRIZEMLJE

2 BROJ SPRATOVA
Pk  POTKROVLIE

{,\
A

O o

T s
—a B

.‘;’{;
o ous

NARUCILAC

OPSTINA BAR

OBRADJIVAC

"basketING"doo-Bar

ODGOVORNI PLANER

Arh. NEBOJSA MILOSEVIC dipl. ing.

URBANISTICKI PLAN

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
*SERVISNA ZONA - POLJE*

CRTEZ

PLAN - PARCELACIJA




URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI PLAN "SERVISNA ZONA - POLJE*

URBANISTICKI ZAHVAT cca 146.876,41 m?

AR,
Iln POVRSINA URS. 90 promei | BGP bruin.

i vt powarns [[RA0KE TROLSR ] o Inpens #. UNBAN,
FARCELE | RARCHLE mt wapahate rn por | gendy. povrsing Moy s s e

el

uri 2.740,00 m? 1.370,0e m? | 5.480,00 m2 | Setiee vp-vped 410,00 m* 960,00 m* max 0,50 0,50 - 2,00

UPZla 1.160,00 m?* 580,00 m* 2.320,00 m* | ¢ wp - vp+ld 175,00 m? 405,00 m* max 0,50 0,50 - 2,00

uP21b 1.500,00 m? 750,00 m* 3,000,00 m3 | teute= wp - vpeld 225,00 m? 525,00 m* max 0,50 0,50 - 2,00

uP2ic 2.750,00 m?* 1.375,00 m* | 5.500,00 ma | oo ¥p - vped 410,00 m* 960,00 m? max 0,50 0.5 - 2.oo

ues UP21d | 460,00 m® 23006m' | 920,00mr | S vp - vped 70,00 m? 160,00 m* max 0,50 0,5¢-200 | 11.235,00m?

UP2ie 425,00 m? 212,50 m? 850,00 m? LLERTTS | 65,00 m? 150,00 m* max 0,50 0,50 - 2,00

ur21f 1.630,00 m? 815,00 m? 3.260,00 m? | temaee vp - vped 245,00m* | 570,00 m? mazx 0,5 0,50 - 2,00

UPllg | 450,00 m? 225,06 m? | 900,00 ma | wp - vp+3 65,00 m* 155,00 m? max 0,50 0,50 - 2,00

eipute | 120,00 m?




w/g_tggmtu yrainva vur-a

RUUIUNIale yrainva paiuvcia

koordinata koordinata g koordinata koordinata g koordinata koordinata g koordinata koordinata
X X = X ¥ < X < X
| 6592112.8780| 4661619.4191) |24 | 6591784.5400| 4660474.8100) |49 | 6592045.9000| 4661000.0600 |74 | 6592158.0106 4661362.9869
$6502125,5230| 4661678.1190| |25 | 6591848.4300| 4660445.0500 |50 | 6591992.4500| 4661004.8300| |75 | 6592140.4034| 4661381.7370
6592324.2058| 4661588.5937 |26 | 6591864.7200| 4660508.8000| |51 | 6592061.2414| 4661039.2541| |76 | 6592112.1359| 4661391.3343
6592329.4784| 4661595.7651 |27 | 6591803.9100 4660523.8300, |52 | 6592007.0700, 4661041.7100| |77 | 6592176.8708| 4661397.6600
6592069.6519| 4661493.7297| |28 | 6591893.5500| 4660608.2400, |53 | 6592076.7900 4661084.2500| |78 | 6592122.4900| 4661396.8200
6502048.1415| 4661416.3793 |29 | 6501838.5087| 4660619.5066| |54 | 6592082.7405| 4661110.9662 |79 | 6592110.4028| 4661408.0541
6592040.1092| 4661361.5018| |30 | 6591898.6600| 4660624.4600 |55 | 6592041.1530 4661125.3517| |80 | 6592130.3848| 4661418.9021
6592036.9250| 4661304.8412) | 31| 6591844.6053| 4660632.2563 |56 | 6592028.5100) 4661092.9900| |81 6592081.3275| 4661447.4380
6592028.9098| 4661232.1219| |32 | 6591927.3286| 4660695.7848) |57 | 6592084.1036) 4661122.0965 |82 6592101.3527 4661469.8084
65019726538 4661068.5048 |33 | 6591870.0802| 46606976420 |58 | 6592092.6593 4661136.7651 |83 | 6592217.6909| 4661453.2000
6591919.7356| 4660934.5021| |34 | 6591934.1504 4660713.1843) |59  6592043.5946 4661132.9573| |84 | 6592234.1378| 4661474.9251
6591858.2167| 4660776.5646| |35 6591936.9165| 4660720.2393) |60 | 6592080.4700| 4661160.5300| |85 | 6592101.4726| 4661524.9163
6591802.0399| 46606351113 |36 | 6591895.2101| 46607645485 | 61 6592068.4400 4661183.9300 86 6592108.3320 4661543.1954
6591779.3175| 4660556.6551| | 37 | 6591904.5960| 4660790.9051| |62 | 6592055.3000| 4661190.1700| |87 | 6592257.4421) 4661520.0067
6591754.0329| 4660468.5908| |38 | 6591922.5300| 4660791.6500 |63 | 6592120.4890 4661226.9751| |88 | 6592130.7248| 4661601.9657
6591854.9494| 4660429.0243 |39 | 6591972.0614| 4660809.8783| |64 | 6592065.9103| 4661226.6255 | 89 | 6592154.1930| 4661602.4532
6591872.7609| 4660513.1025| , |40 | 6591917.9500| 4660816.2500| |65 | 6592128.7808| 4661253.8531| |90 | 6592198.2458 | 46615955111
6591910.5921| 4660639.3215 |41 | 6591937.1060| 4660864.9540, |66 | 6592067.0600 4661255.7400
| 6591983.7029| 4660825.7945| |42 6591986.1324| 4660845.7669 |67 | 6592070.1700| 4661282.1300
6592056.8138| 4661012,2675, |43 | 6592005.0600| 46608955700 |68 | 6592137.8511 4661283.2564
y 6592001.7269 - ?%0\ .. 6592010.3829| 4660910.0401| |69 | 6592138.8821| 4661286.1432
45| 6591958.5000| 4660919.1100, 70 | 6592071.5800] 4661286.4900
3585, /46 | 6691952.5000| 4660904.2800| |71 | 6592143.3355| 4661301.0360
66922281453 466145728687 |47 | 6591970.7000| 46609497800 | 72| 6592071.2500| 4661315.4000
6592208.6008 | 4661553.8442 |48 | 6502022.5900 4660941.8800| |73 | 6592066.1657 4661367.7759







DETALJNI URBANISTICKI PLAN *SERVISNA ZONA - POLJE*

LEGENDA:

GRANICE PLANA

) )
] E DUP

ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE
OBAVEZNI PROSTORNI |
URBANISTICKI POKAZATELJI

VLASNISTVO OPSTINE GRADA BARA

- - - - LINIJA KATASTARSKE PARCELE

LINIJA POSTOJECE ULICE NIZEG REDA
e . e GRADJEVINSKA LINIJA
o ———— LINIJA URBANISTICKE PARCELE

1... NAPOMENA:

LINIJA URBANISTICKE PARCELE U OKVIRU JEDNOG
URBANISTICKOG BLOKA , JE POKLOPLJENA SA LINIJOM
POSTOJECIH KATASTARSKIH PARCELA.

2. NAPOMENA:

GRADJEVINSKA LINIJA , U ODNOSU NA LINIJU URBANISTICKE PARCELE U
OKVIRU JEDNOG BLOKA /LINIJA KATASTARSKE PARCELE/, JE
POSTAVLJENA NA RASTOJANJU OD 2.5 m DUZINE

GRADJEVINSKA LINIJA , U ODNOSU NA LINIJU URBANISTICKE PARCELE
/LINIJU ULICE/ POSTAVLJA SE NA RASTOJANJU OD 5.0 m DUZINE, PRITOM
VODECI RACUNA DA RASTOJANJE OD POSTOJECIH VOZNIH SINA NE BUDE
MANJE OD 10 m DUZINE

ELEMENTI SAOBRACAJNICA

= — OSOVINA SAOBRACAJNICA
— LINIJA TROTOARA ULICE

| I | 1]
|
| L\J | | ‘ ZELJEZNICKA PRUGA
| .

=
—(HZ—  zeLEznica

DUP - URBANISTICKI ZAHVAT OD 14 ha 68 a 76,41 m*

NARUCILAC OPSTINA BAR

OBRADJIVAC "basketING"doo-Bar

ODGOVORNI PLANER Arh. NEBOJSA MILOSEVIC dipl. ing.

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
URBANISTICKI PLAN *SERVISNA ZONA - POLJE*

+ANVELACIJE | REGULACIJE




,.—v",..—v"'

——

’_;Qii‘fate granica DUP-a

koordinate gradjevinskih linija

X

==
i ,g koordinata koordinata g koordinata koordinata g koordinata koordinata
== X Y < X Y < X

14 6592112.8780 4661619.4191| |24 | 6591784.4914| 4660465.8721| |49 | 6592110.4061  4661410.9063

1" [%6592125,5230| 4661678.1190| |25 | 6591847.4202| 4660441.7354| |50 | 6592199.1363| 4661439.1114

2 | 6592324.2058| 4661588.5937| |26 | 6591842.4645| 4660508.8000| |51 | 6592230.2937 4661475.6578

2’| 6592329.4784| 4661595.7651| |27 | 6591803.9100) 4660609.0257| |52 | 6592083.2758| 4661456.6550

‘3| 6592069.6519 4661493.7297| |28 | 6591849.0826| 4660608.2400| |53 | 6592090.2090| 4661473.5226

4 | 6592048.1415 4661416.3793| |29 | 6591838.5087 4660627.5084 |54 | 6592188.0270| 4661497.6957

5 | 6592040.1092 4661361.5018) |30 | 6591950.4580| 4660901.3262| |55 | 6592186.5985  4661505.9446

Y .6 | 6592036.9250| 4661304.8412| | 31| 6592000.3459| 4660895.7172] |56 | 6592229.4392 4661498.8974

7/| 6592028.9098| 4661232.1219| | 32| 6591957.1896| 4660918.6088 |57 | 6592174.5561) 4661507.9255

'8 | 65919726538 4661068.5048| | 33| 6592007.1635| 4660913.1039| |58 | 6592097.6388| 4661488.4995

T 9 | 6591919.7356 4660934.5021 |34 | 6592026.5524| 4661097.8661| |59 | 6592104.7462| 4661519.4162

10 | 6591858.2167| 4660776.5646 | 35| 6592069.7986| 4661074.4399| |60 | 6592114.9823| 4661547.1139

JRRAA 6591802.0399 4660635.1’11_3 36 | 6592033.5623| 4661122.6746| |61 | 6592271.3686 4661524.4835

% |2 "6591779.3175| 4660556.6551/ |37 | 6592078.9531 4661109.3877| |62 | 6592308.7693 4661575.8341

13 | 6591754.0329| 4660468.5908 | 38 | 6592038.7017| 4661139.9213| |63 | 6592136.3759| 4661602.6996
X |14 6591854.9494 1660429.0243 39 | 6592084.2988| 4661126.6257
15| 6591872.7609| 4660513.1025| _ |40 | 6592064.6037| 4661276.4046
;___\: ?ﬂ@ 6'59191._0.5921 46@9339.3215 41 _6592061.4999 4661362.0062
i, | 17| 6591983.7029| 4660825.7945 |42/ 6592109.2022| 4661387.2662
' Fad 18] 6502056'8138] 4661012.2675) |43 6592156.4560] 4661360.5217
*% 19| 6592091.7269 4,661_116.1814: 44 | 6592063.1185| 4661383.5170
0" |20/ 6592138.8413| 4661269.5027| | |45 | 6592095.3108| 4661400.8148
T 121/ 6592172.8245) 4661377.3585 |46 | 6592071.8713| 4661428.6850
= (22| 6592228.1453| 4661457.7669| |47 | 6592162.2489| 4661377.5899
f‘ 23| 6592298.6908| 4661553.8442| |48 | 6592127.9435| 4661396.6062







DETALJNI URBANISTICKI PLAN *SERVISNA ZONA - POLJE*

LEGENDA:

GRANICE PLANA

--‘ .'- - ‘ povrsina u urbanistickom
DuUP J| zahvatu koja nije

o mw amy-  tretirana planom

NAMJENA POVRSINA

ELEMENTI SAOBRACAJNICA

Kategorije namjena | Podkategorije namjena Srafura = OSOVINA SAOBRACAJNICA
povrsina povrsina u boji —— LINIJA TROTOARA ULICE
1. Povr3ine za = :
infrastrukturu Povréine za saobracajnu infrastrukturu ZELJEZNICKA PRUGA
Javni parking i garaze
ZELJEZNICA

DUP - URBANISTICKI ZAHVAT OD 14 ha 68 a 76,41 m*

¥
-
s
2 ‘;u:'u:P:?Z
0w o
\;—/

NARUCILAC

OPSTINA BAR

OBRADJIVAC

"basketING"doo-Bar

ODGOVORNI PLANER

Arh. NEBOJSA MILOSEVIC dipl. ing.

URBANISTICKI PLAN

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
*SERVISNA ZONA - POLJE*

CRTEZ PLAN - SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA
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PREDLOG DETAL]NE ORGANIZACIJE PROSTORA

PRAVILNIK .

PROFILACIJA SAOBRACAJA

2 MAGISTRALNI PUT BAR - ULCIN] A-A
- omogucuje kako funkcionalno tako |
fizicki spoj sa susjednim ulicama ¥
magistralnog znacaja,obloga - asfalt

3

PRIMARNI PARALELNI PUT POLJE C-C
- kolski prilaz parceli omogucen je

“prosirenjem pristupne ulice pﬂmamog
znacaja, obloga - asfalt

GRADJEVINSKA LINDJA X
- postavljena je na 6,5 m od linije

kolovoza ili 5 m od linije trotoara i 5 m
od susjeda k arcela kod kojih se
zadrzavaju postojeci objekti
-
X
kS X
S
=
W
X

~ USLOVI UREDJENJA PROSTORA crernrnennnnnnnnn o SAOBRACA] I OPREMA

RAZMJERA 1:500

NOVA SEKUNDARNA SAOBRACAINICA B-B
- kolski prilaz parceli omogucen je
uvodjenjem pristupne ulice sekundarnog
znacaja, oblogab- asfalt

s

Aed A8.28. 3 b3 e 8}

CEVETLENUE

e

ZAST. ZTELENILOD

. 'y T i 4
. a8 . 12 »

GRADJEVINSKA LINIJA

- postavljena je na 6m od linije kolovoza
ili 5 m od linije trotoara | 5 m od susjeda
kod parcela kod kojih se zadrzavaju

postojeci objekti

NOVA SEKUNDARNA SAOBRACAINICA D-D

- kolski prilaz parceli omogucen je

uvidjenjem pristupne ulice sekundarnog

znacaja, obloga - asfalt
[ ]

W
- 2

H - - g
& \& &
! £

DS ZELENLO

GRADIJEVINSKA LINDDA

- postavljena je na 6m od linije kolovoza
ili 5 m od linije trotoara i 5 m od susjeda
kod parcela kod kojih se zadrzavaju

postojeci objekti

X

NOVA KVARTALNA SAOBRACAJNICA E-E
- kolski prilaz parceli omogucen je
uvodjenjem pjesacko’= kolske p
ulice kvartalnog znacaja,
oblogra -:_poplocatgje

ZAST. ZELE
KOLOVOZ
PJESACKA STAZA
TAST . ZF1LENI

GRADJEVINSKA LINIIA
- postavljena je na 2.5m od linije kolovoza
i9mod susjedak
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN *SERVISNA ZONA - POLJE*

kGRANlCE PLANA
] - ()
l - i ' povrsina u urbanistickom
bupP zahvatu koja nije
‘- = wm me- tretirana planom
NAMJENA POVRSINA ELEMENTI SAOBRACAJNICA
Kateg'orije namjena | Podkategorije namjena Srafura —_———— OSOVINA SAOBRACAJNICA
povrsina povrsina u boji LINIJA TROTOARA ULICE
l&?ﬁﬁb Linearno zelenilo —‘]-I z'— ZELJEZNICA

ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE
OBAVEZNI PROSTORNI |
URBANISTICKI POKAZATELJI

m LINEARNO ZELENILO

X
&

~DUP - URBANISTIE'KI ZAHVAT OD 14 ha68 a 76,41 m*
NARUCILAC OPSTINA BAR
6BRADJIVAC X "basketING"doo-Bar

X —
ODGOVORNI PLANER Arh. NEBOJSA MILOSEVIC dipl. ing.

DETALJNI URBANISTICKI PLAN

URBANISTICKI PLAN i *SERVISNA ZONA - POLJE*

CRTEZ i PLAN - PEJZAZNA ARHITEKTURA
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